LES IMMOBILISATIONS

1. DEFINITION

Reglement n° 2002-10 du CRC — Article 322.1

1. Un actif amortissable est un actif dont l'uiit®on par I'entité est déterminable.

2. L'utilisation pour une entité se mesure par tmsommation des avantages économiques attendtecte Elle
peut étre déterminable en termes d'unités de temps'autres unités d'ceuvre lorsque ces dernierdletent
correctement le rythme de consommation des avasi@gmomiques attendus de I'actif

L'utilisation d’un actif est déterminable lorsquedage attendu de I'actif par I'entité est limitérs le temps. Cet
usage est limité des lors que I'un des critereyanfis soit a I'origine, soit en cours d'utilisaticst applicable :
physique, technique, juridique. Ces critéres nd pas exhaustifs.

Si plusieurs critéres s’appliquent, il convient menir I'utilisation la plus courte résultant d&application de ces
critéres.

ACTIF : La nouvelle définition d’'un actif rejoint celletenue dans le référentiel international :
un actif est un élément du patrimoine ayant uneuratconomique pour I'entité c’est a dire une
ressource que l'entité contréle du fait d’événemgrdassés et dont elle attend des avantages
économiques futurs.

IMMOBILISATIONS COPORELLES : C'est un actif physique détenu soit pour étrisét
dans la production ou la fourniture de biens owselwices, soit pour étre loué a des tiers, soit a
des fins de gestion interne et dont I'entreprigenat qu’il soit utilisé au-dela de I'exercice en
cours.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES _ : Une immobilisation incorporelle est un actif non
monétaire sans substance physique.

2. DETERMINATION DU COUT D’ENTREE D’'UNEIMMQOBILISATION

Réglement n° 2002-10 du CRC — Article 321.10

Dans les comptes individueles droits de mutation, honoraires ou commissieirsais d’'actes
liés a I'acquisition_peuvent sur optidire rattachés au colt d’acquisition de I'immadstiion ou
comptabilisés en charge.

Dans les comptes individuels ces codts font I'objen plan d’amortissement propre tant pour
la durée que pour le mode.

Le codt d’acquisition d’une immobilisation est égal prix d’achat majoré des frais accessoires
(charges directement ou indirectement liées a liesitipn et nécessaires a la mise en utilisation
du bien : frais de transport, de montage, d’'instilh...).

Dans I'ancien PCG, les droits de mutation, honegwu commissions et frais d'actes étaient
exclus du codt d’acquisition des immobilisationgteiient comptabilisés en charge.

Désormais cefais peuvent étre intégrés dans le colt d’acquisan. Le choix laissé pour les
comptes individuels permet de conserver la déduditgzale immédiate ce qui signifie que les
PME continueront probablement a utiliser la comitisiion en charges (les comptes consolidés
doivent obligatoirement inclure ces frais danscledts d’acquisition).

Si ces colts sont analysés comme étant un compdistinct de I'immobilisation, ils devront
faire I'objet d’'un plan d’amortissement distinct gai entrainera un surcodt de travail pour les
PME.
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3. VENTILATION DESIMMOBILISATIONS PAR COMPOSANTS

Reglement n° 2002-10 du CRC - Article 322-3

Lorsque les éléments constitutifs d’un actif soqtl@tés de facon indissociable, un plan uniquentbatissement
est retenu pour I'ensemble des éléments.

Cependant, si des l'origine, un ou plusieurs deé&éments ont chacun des utilisations différertbague élément
est comptabilisé séparément et un plan d’amortiss¢propre a chacun de ces éléments est retenu.

Les éléments principaux d’'immobilisations corpasltievant faire I'objet de remplacement a inteesaléguliers,
ayant des utilisations différentes ou procurant deantages économiques a I'entreprise selon urmgtHifférent et
nécessitant l'utilisation de taux ou de modes d’eisgement propres doivent étre comptabilisés s&pant dés
I'origine et lors des remplacements.

Les dépenses d’entretien faisant I'objet de progrees pluriannuels de gros entretien ou de grandesighs en
applications de loi, reglements ou de pratiquesstamtes de I'entreprise doivent étre comptabilisges I'origine
comme un composant distinct de 'immobilisatioatgiune provision pour gros entretiens ou grandessiéns n'a
été constatée. Sont visées, les dépenses d’entestamt pour seul objet de vérifier le bon étatfalectionnement
des installations et d'y apporter un entretien s@nslonger la durée de vie au-dela de celle préinigalement,
sous réserve de répondre aux conditions de conlsation suivantes :

- Il est probable que les avantages économiquessfassociés a I'actif iront a I'entreprise ;

- Le codt pour I'entreprise des grosses réparationgles grandes révisions peut étre évalué de fhgble.

La méthode de comptabilisation par composants de gntretien ou de grandes révisions exclut la ztaton de

provisions pour gros entretien ou de grandes révisi

Un composant est un élément d’'une immobilisationaqune durée de vie différente ou procure
des avantages économiques selon un rythme diffélentelui de l'immobilisation dans son
ensemble ou fait 'objet de remplacement a intéegaieguliers.

Désormais les entreprises ont obligation de conijgab séparément les éléments d’immobi-
lisations ayant des utilisations différentes oucprant des avantages a I'entreprise a un rythme
différent. Un plan d’amortissement propre a chadoih étre retenu.

En pratique, plus la durée d'utilisation est longpleis il sera nécessaire de faire apparaitre des
composants.

Exemples
v/ un avion et ses moteurs ou ses sieges

v"un immeuble et sa toiture ou ses ascenseurs

Le CNC prévoit pour les logements sociaux une d@omition minimum en 5 composants les
plus fréquemment renouvelés :
- structures et ouvrages assimilés (amortissenueriGsans)
- menuiseries extérieures (amortissement sur 26 ans
- chauffage collectif ou individuel (amortissemergspectifs sur 25 et 35 ans)
- étanchéité (amortissement sur 15 ans)
- ravalement (amortissement sur 15 ans)
avec possibilité de distinguer 3 composants supghéaires :
- électricité (amortissement sur 25 ans)
- plomberie (amortissement sur 25 ans)
- ascenseur (amortissement sur 15 ans)

La comptabilisation d’'un composant s’'effectue au $e du codt initial d’'une immobilisation
des I'entrée de I'immobilisation dans I'actif de lentreprise.

La décomposition en plusieurs composants distinetsmodifie donc pas le colt global de
'immobilisation. Mais lerenouvellementd’'un composant pour umontant différent de celui
d’origine modifie la valeur globale de I'immobilisation
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Les plans d’amortissements pour une méme immotidisavont donc étre différents non
seulement en raison des durées d'utilisation massiaen raison du mode d’amortissement
choisi pour chaque composant.

LES COMPOSANTS SONT CLASSES EN2 CATEGORIES :

- LESELEMENTSDESTINES A ETRE REMPLACES
Il s’agit des éléments principaux d’'une immobilisatdevant faire I'objet de remplacement a
intervalles réguliers pendant la durée d'utilisatiprévue de I'immobilisation. Pour cette
catégorie de composant, damptabilisation comme composant distinct est oblajoire pour
les exercices ouverts a compter de 2005 .

Exemple:

Acquisition a crédit d’'un batiment 500 000 € incitge prix d’'un ascenseur 70 000 € (la durée
de vie prévue est pour cet ascenseur est de 15 ans)

21311 Batiment 430 000
2131 2 Ascenseur 70 000
164 Emprunt auprés d'un établissement de crédit 500 000

- LESDEPENSES DE GROS ENTRETIEN

Il s’agit des dépenses faisant I'objet de prograspleriannuels de grosses réparations ou de
grandes révisions en application de lois, reglementde pratiques constantes de I'entreprise.
Ces dépenses doivent étre distinguées des dépagmsemplacement d’'une partie substantielle
d’'une immobilisation et faire I'objet d’'un composaséparé si leur durée d'utilisation est
différente de la structure.
Ces entreprises ont le choix :

» soit d’appliquer la méthode des composants

» soit de constituer des provisions pour gros emnedu grandes révisions
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4. PRISEEN COMPTEDE LA DEPRECIATIONDESIMMOBILISATIONS

Reglement n° 2002-10 du CRC — Article 322.1

4. La dépréciation d’'un actif est la constatationegsa valeur actuelle est devenue inférieure aadauv nette
comptable

5. La valeur brute d’'un actif est sa valeur d’emtm@ans le patrimoine ou sa valeur de réévaluation...

6. La valeur résiduelle est le montant, net des<di@ sortis attendus, qu’une entité obtiendrailaleession de
I'actif sur le marché a la fin de son utilisation

7. la valeur nette comptable d'un actif correspanda valeur brute diminuée des amortissements @seil des
dépréciations
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8. La valeur actuelle est la valeur la plus éledéda valeur vénale ou de la valeur d'usage...

9. La comparaison entre la valeur actuelle et léeva nette comptable est effectuée élément parefitm

10 ; La valeur vénale est le montant qui pourrdieébtenu a la date de cl6ture de la vente d’utif dars d’'une
transaction conclue a des conditions normales deché& net de colt de sortie

11. La valeur d’'usage d’'un actif est la valeur @@sntages économiques futurs attendus de sonatitiiiset de sa
sortie. Elle est calculée a partir de I'estimatides avantages économiques futurs attendus. Dagénéralité des
cas elle est déterminée en fonction des flux netsésdorerie attendus. Si ces derniers ne sontpgasnents pour
I'entité, d'autres critéres devront étre retenusip@évaluer les avantages futurs attendus

L’entreprise doit a chaque inventaire apprécidrexiste un indice de perte de valeur notable. En
ce cas lavaleur nette comptableest comparée a saleur actuelle (valeur la plus élevée de la
valeur vénale et de lavaleur d’'usage . Si la valeur actuelle est inférieure a la valeatte
comptable, celle-ci est ramenée a la valeur aetypat le biais d'une dépréciatioiette perte

de valeur (provisoire ou définitive) sera constatéen dépréciation d'immobilisation et non

en provision ou amortissement exceptionnel comnparayant. Si I'indice de perte de valeur
disparait durant les exercices suivants cette digti@n sera reprise en tout ou partie.

Le plan comptable prévoyait jusque la un amortigggnexceptionnel en cas de dépréciation
irréversible, une provision pour dépréciation ea da dépréciation non irréversible. L'avis ne
prévoit pas dorénavant qu'il puisse résulter ungepeée valeur irréversible de la comparaison
avec la valeur actuelle. L’'amortissement excepbest donc dorénavant exclu.

Exemple:

Achat d’'une machine outil début N pour 50 000 €.04tissement en linéaire sur 5 ans.

A la fin de l'année N+2, cette machine est devepadiellement obsoléte en raison des
innovations technologiques.

A cette méme date, sa valeur d’'usage est estii@ea0 €, sa valeur vénale a 17 500 €

Année N
Amortissement : 10 000 Valeur Nette Comptabl@ 0@0
Année N+1
Amortissement : 10 000 Valeur Nette Comptabl@ 0@
Année N+2
Amortissement : 10 000 Valeur Nette Comptabl@0@0
Valeur actuelle : 17 50(plusforte des deux valeurs, valeur vénale et valeur d’'usage)
Dépréciation : 20 000 — 17 500 = 2500
Comptabilisation
68162 Dotations aux dépréciations des immos cetlas 2 500
2915 Dépréciation du matériel industriel 2 500

Fin N+3 la valeur d’usage est estimée a 9 000 eafsr vénale a 9 500

Année N+3
Amortissement : 17 500/2 = 8 750 Valeur Nette Qtaivle : 11 250
Valeur actuelle : 9 50(Qplus forte des deux valeurs, valeur vénale et valeur d’'usage)
Dépréciation : I'indice de perte de valeur a diméy la dépréciation doit donc étre reprise en
partie
Dépréciation : 11 250 — 9 500 = 1750
Reprise : 2500 — 1 750750
Comptabilisatiort
2915 Dépréciation du matériel industriel 750
78162 Reprise/dotations aux dépréc. des immagsocelies 750
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REGULARISATIONS A LA MISE EN APPLICATION AU  01/01/2005 :
cette régularisation n’est pas a traiter en baccalaéat professionnel

A la mise en application des nouvelles normes cabiges, I'entreprise devra retraiter 'ensemble
de ses immobilisations et amortissements. Le cgdule courant est la décomposition d’'une
immobilisation en composants. Plusieurs méthodasey étre utilisées :

v La reconstitution du co(t historique : le colt deient de I'immobilisation est ventilé en
composant soit a partir des factures d'originet st@ facon forfaitaire selon le
pourcentage du colt des composants dans le cdidlglo

v' La ré allocation des valeurs comptables : la valeeite comptable est ventilée en
pourcentage du codt des composants par rappodidawlobal de 'immobilisation

Exemple:
Un batiment a été acheté en 2000 pour 1 000 0@MEIDO 000 € pour I'ascenseur.

Amortissement sur 20 ans.
L'ascenseur sera amorti sur 10 ans.

Reconstitution du co(t historigue

21311 Batiment industriel 900 000
21312 Ascenseur 100 000
2131 Batiment 1 000 000
ré allocation des amortissements
28131 Amortissement du batiment 250 000
281311 Amortissement du batiment industriel
28131 2 Amortissement de I'ascenseur 25 000

Reconstitution du co(t historigue

28131 Amortissement du batiment 250 000

119 Résultat de I'exercice 25 000
281311 Amortissement du batiment industriel
28131 2 Amortissement de I'ascenseur 50 000

Pour les comptes consolidés des sociétés cotéasthande de ré allocation ne peut étre utilisée
car non conformes aux normes IFRS
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